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天地源股份有限公司 

2014 年第三季度报告正文 

 

一、 重要提示 

1.1  公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员应当保证季度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

1.2  公司全体董事出席董事会审议季度报告。 

1.3  公司负责人俞向前、主管会计工作负责人李炳茂及会计机构负责人（会计主管人员）王乃斌

保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 

1.4  本公司第三季度报告未经审计。 

 

二、 公司主要财务数据和股东变化 

2.1 主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年度末 

增减(%) 

总资产 12,640,402,587.14 11,565,404,994.67 9.29 

归属于上市公司

股东的净资产 
2,400,221,400.49 2,374,895,118.20 1.07 

归属于上市公司

股东的每股净资

产 

2.78 2.75   

股本 864,122,521.00 864,122,521.00   

 年初至报告期末 

（1-9月） 

上年初至上年报告期末 

（1-9月） 
比上年同期增减(%) 

经营活动产生的

现金流量净额 
71,974,520.01 -1,800,417,051.81 不适用 

 年初至报告期末 

（1-9月） 

上年初至上年报告期末 

（1-9月） 

比上年同期增减 

（%） 

营业收入 1,593,322,975.81 1,608,355,979.82 -0.93 
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归属于上市公司

股东的净利润 
111,727,850.81 200,580,312.52 -44.30 

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润 

105,289,118.89 203,590,677.64 -48.28 

加权平均净资产

收益率（%） 
4.65 8.88 减少 4.23 个百分点 

基本每股收益（元

/股） 
0.1293 0.2321 -44.29 

稀释每股收益（元

/股） 
0.1293 0.2321 -44.29 

 

公司 2014年 1-9 月主要房地产项目销售情况 

区域 
项目 

位置 

计划总投资  

（万元） 

总建筑面积   

（平方米） 

销售面积（平方米） 结算面积（平方米） 

权益 1-9 月销售

面积 

累计销售 

面积 

1-9 月结算

面积 

累计结算 

面积 

西安 西安市 547,397.00 953,656.00 79,101.35 225,458.47 60,561.11 114,521.26 100% 

宝鸡 宝鸡市 86,904.73 287,959.00 5,996.58 5,996.58   60% 

苏州 苏州市 596,407.70 841,017.87 76,408.29 437,680.24 42,752.69 366,904.11 100% 

惠州 惠州市 187,590.43 283,745.69 2,465.78 16,629.20 7,019.17 12,611.77 100% 

天津 天津市 225,303.00 341,440.00 6,616.20 84,060.81 65,995.04 65,995.04 100% 

合计 1,643,602.86 2,707,818.56 170,588.20 769,825.30 176,328.01 560,032.18  

注：结算面积为房地产项目结转收入面积。 

 

公司 2014年 1-9 月房地产项目出租情况 

项目 

种类 

出租房地产面积（平方米、

个） 
出租率（%） 租金收入（元） 

每平方米（个）平均基本租

金（元） 

 写字楼  6,774.28 100.00 3,276,108.26 54.00 

 商铺  24,942.18 100.00 5,430,696.98 24.00 

 住宅  356.12 100.00 174,708.97 55.00 

 其他  10,829.23 100.00 2,572,958.55 26.00 

 

2.2 截止报告期末的股东总数、前十名股东、前十名流通股东（或无限售条件股东）持股情况表 

                                                      单位：股 

股东总数（户） 56,453 

前十名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 

期末持股数量 比例

(%) 

持有有限

售条件股

份数量 

质押或冻结情况 股东

性质 股份

状态 

数量 

西安高新技术产业开

发区房地产开发公

司   

0 488,359,560 56.52 0 质押 185,000,000 
国有

法人 
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孙方伟 3,671,000 3,671,000 0.42 0 未知  未知 

孙文坤 2,800,000 2,800,000 0.32 0 未知  未知 

中融国际信托有限公

司－海通私募稳赢 3号

证券投资集合资金信

托计划   

2,688,637 2,688,637 0.31 0 未知  未知 

长信量化先锋股票型

证券投资基金   
2,610,100 2,610,100 0.30 0 未知  未知 

陈晓俊 283,500 2,347,020 0.27 0 未知  未知 

MORGAN STANLEY & CO. 

INTERNATIONAL PLC.   
2,072,570 2,072,570 0.24 0 未知  未知 

顾勇梁 -100,000 1,983,741 0.23 0 未知  未知 

王有利 -100,000 1,800,000 0.21 0 未知  未知 

董屹 1,704,441 1,704,441 0.20 0 未知  未知 

前十名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件流通

股的数量 

股份种类及数量 

种类 数量 

西安高新技术产业开发区房地产开发公司 488,359,560 人民币普通股 488,359,560 

孙方伟 3,671,000 人民币普通股 3,671,000 

孙文坤 2,800,000 人民币普通股 2,800,000 

中融国际信托有限公司－海通私募稳赢 3 号

证券投资集合资金信托计划   

2,688,637 
人民币普通股 

2,688,637 

交通银行股份有限公司－长信量化先锋股票

型证券投资基金   

2,610,100 
人民币普通股 

2,610,100 

陈晓俊 2,347,020 人民币普通股 2,347,020 

MORGAN STANLEY & CO. INTERNATIONAL PLC.   2,072,570 人民币普通股 2,072,570 

顾勇梁 1,983,741 人民币普通股 1,983,741 

王有利 1,800,000 人民币普通股 1,800,000 

董屹 1,704,441 人民币普通股 1,704,441 

上述股东关联关系或一致行动的说明 1、本公司持股 5%以上的股东--西安高新技术产业开发区房地

产开发公司是公司第一大股东，与其余九名股东之间不存在关联关

系，不属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。 

   2、本公司未知前十名无限售条件流通股股东之间是否存在关

联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人的情况。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量的说明   

 

三、 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用  
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资产负债表项目 2014 年 9 月 30 日 2013 年 12 月 31 日 变动幅度 

（1）其他应收款          57,154,134.70          203,759,978.30  -71.95% 

（2）长期待摊费用           1,876,461.46              529,268.09  254.54% 

（3）短期借款         100,000,000.00          150,000,000.00  -33.33% 

（4）应付票据         361,500,000.00    不适用 

（5）应付职工薪酬          35,731,435.22           75,517,263.01  -52.68% 

（6）应交税费        -176,180,682.88         -130,121,327.17  不适用 

（7）应付利息         108,959,660.21           55,170,021.05  97.50% 

（8）少数股东权益          32,967,625.06           13,289,994.80  148.06% 

变动原因说明： 

（1）其他应收款 主要为下属公司本期收回上年末支付的土地竞拍保证金所形成。  

（2）长期待摊费用 主要为下属公司本期发生办公区域装修等费用所形成。  

（3）短期借款 主要为公司本期增加一年期借款所形成。  

（4）应付票据 主要为下属公司尚未到期兑付的银行承兑汇票。  

（5）应付职工薪酬 主要为本期支付已计提绩效工资所形成。  

（6）应交税费 主要为本期预交的各项税费增加所形成。  

（7）应付利息 主要为本期计提贷款利息尚未到结息日所形成。  

（8）少数股东权益 主要为公司控股子公司本期同比例增资后所形成。   

利润表项目 2014 年 1-9 月 2013 年 1-9 月 变动幅度 

（1）财务费用          -4,081,346.76             -297,925.32  不适用 

（2）资产减值损失          -3,670,863.03           21,871,990.86  -116.78% 

（3）营业外收入           8,785,012.49              305,942.31  2771.46% 

（4）营业外支出             212,849.87            4,319,825.63  -95.07% 

（5）所得税费用          23,357,231.45           62,641,319.53  -62.71% 

（6）归属于母公司所有者的净利润         111,727,850.81          200,580,312.52  -44.30% 

（7）少数股东损益          -4,322,369.74           -1,555,622.79  不适用 

变动原因说明： 

（1）财务费用 主要为公司本期利息收入增加，同时利息支出减少所形成。  

（2）资产减值损失 
主要为下属公司本期收回上年末支付的土地竞拍保证金挂账形成坏账准备计提影

响所形成。  

（3）营业外收入 主要为下属公司本期确认税收返还所形成。  

（4）营业外支出 主要为公司上年进行公益事业捐款，本期未发生此类事项。  

（5）所得税费用 主要为公司本期利润总额较上年同期变化所形成。  

（6）归属于母公司所有者的净利润 主要为公司本期项目平均毛利率较上年同期降低所形成。  

（7）少数股东损益 主要为本期新增控股子公司尚处于房产建设期，形成亏损所致。  

现金流量表项目 2014 年 1-9 月 2013 年 1-9 月 变动幅度 

①经营活动产生的现金流量净额      71,974,520.01      -1,800,417,051.81  不适用 

②投资活动产生的现金流量净额         -42,369,099.96         -138,549,901.90  不适用 

③筹资活动产生的现金流量净额         349,105,634.98        2,212,544,902.34  -84.22% 

变动原因说明： 

①经营活动产生的现金流量净额： 主要为本期房地产销售回款较上年同期增加所形成。 

②投资活动产生的现金流量净额： 主要为公司本期对外支付下属公司股权转让款较上年减少。 
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③筹资活动产生的现金流量净额： 主要为本期归还到期借款所形成。 

 

3.2 重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

□适用 √不适用  

3.3 公司及持股 5%以上的股东承诺事项履行情况 

√适用 □不适用  

关于同业竞争 

2014年6月，公司实际控制人西安高科（集团）公司、控股股东西安高新技术产业开发区房地

产开发公司,为避免与公司产生同业竞争问题做出了相关承诺： 

1、本公司坚决贯彻执行中国证监会下发的《上市公司监管指引第 4 号——上市公司实际控

制人、股东、关联方、收购人以及上市公司承诺及履行》（中国证监会公告[2013]55 号）及上海

监管局《关于进一步做好辖区上市公司和相关方承诺及履行工作的通知》（沪证监公司字[2014]5 

号）的文件要求，全力支持天地源公司的发展，明确解决同业竞争问题的履约时限，确保天地源

公司独立运营，依法维护投资者的合法权益。 

2、在天地源公司持续经营房地产业务期间，为避免同业竞争，本公司承诺将在约定期限内消

除与天地源公司同业竞争的情况。 

3、为解决天地源公司与本公司之间现有的涉及同业竞争问题，在符合法律法规规定和中国证

监会有关规则的前提下，本公司定于在 2020 年 12 月 31 日前采取如下解决措施，包括但不限

于： 

（1）进一步通过整合业务资源，将与天地源公司经营业务构成竞争的本公司控股或具有实际

控制权的企业的资产或本公司所拥有的股权，采取资产注入、现金收购等适当的方式解决同业竞

争问题； 

（2）由于资产重组将涉及业务整合、人员安置、机构调整以及国有资产审批程序等较多环节，

本公司将慎重研究评估，在法律法规允许的范围内，根据中国证监会、国资委、国土资源部等相

关规定制订具体解决方案； 

（3）鉴于房地产行业发展及国家宏观调控政策的不确定性，本公司将本着有利于天地源公司

发展、有利于全体股东利益的原则，在上述期限内选择合适时机予以实施。 

4、在本公司解决同业竞争问题的过渡期间，本公司承诺逐步消除与天地源公司现有业务发生

直接竞争关系： 

（1）本公司本着支持天地源公司“立足西安、面向全国”的发展战略原则，对于天地源公司

房地产业务所进入的陕西省以外地区，本公司及下属企业均不进入，确保不与天地源公司发生同

业竞争； 

（2）在陕西省内地区，本公司在充分维护天地源公司及其中小股东合法权益的基础上，保持

与天地源公司产品定位差异化的市场策略，对天地源公司有投资意向的土地资源或项目，本公司

及下属企业不参与竞争； 

（3）本公司将坚持确保避免、消除与天地源公司产生潜在同业竞争的经营原则，大力支持天

地源公司积极推进跨地域发展的核心战略，促进天地源公司构建形成以苏州为中心的长三角市场、

以深圳为中心的珠三角市场和以天津为中心的环渤海市场的区域发展布局。 

5、在上述解决同业竞争措施实施完成后，本公司保证下属、控股或其他具有实际控制权的企

业与天地源公司之间不再发生同业竞争问题。 
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3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动的

警示及原因说明 

□适用 √不适用  

3.5 执行新会计准则对合并财务报表的影响 

由于本公司本期没有涉及准则变动需要进行会计调整的事项，因此执行新会计准则对本期合

并财务报表未产生影响。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        天地源股份有限公司 

                                     董事长：俞向前 

                                          二○一四年十月二十九日 

 

 

 

 


